’%5\3\:‘)

Minuta de la REUNION EXTRAORDINARIA VII DEL CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO; que se celebra POR VIDEOCONFERENCIA a través de la

plataforma MEET GOOGLE el VIERNES 17 DE SEPTIEMBRE DEL 2021, a las 10:00 HRS bajo el
siguiente:

ORDEN DEL DiA:

—_

Lista de Asistencia y Determinacion de Quérum.

Lectura y aprobacion del Orden del Dia. )

3. Revision del proyecto “ESTUDIO PARA MODIFICAR LA ACTUALIZACIOIN DEL
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE
MANZANILLO, COLIMA, RESPECTO A LA PARCELA 132 Z-3 P1/4 Y PARCELA 133 Z-3
P1/4, CON CLAVE CATASTRAL 07-24-90-100-132-000 Y 07-24-90-100-133-000,
RESPECTIVAMENTE, UBICADAS EN EL EJIDO TAPEIXTLES, EN MANZANILLO,
COLIMA. (3er. version, en el entendido de que la 2da. Versidn y ler. versién fueron revisadas
y analizadas en Reuniones Ordinarias XLVI y XLIII, celebradas el 13 de agosto y 23 de abril del
2021, respectivamente).

PROMOTOR: ALMACENES Y MANIOBRAS S.A. DE C.V., a través del C. Alfonso Diaz de Vega,
Representante Legal.
CONSULTOR: ARQ. ANTONIO CHAVEZ OROZCO. i i

4, Revisidn del proyecto de MODIFICACION A LA ZONIFICACION DE LA ACTUALIZ[-\CION
DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE
MANZANILLO, COLIMA, ESPECIFICAMENTE AL PREDIO CON CLAVE CATASTRAL 07-
01-13-109-007-000, EN COLINAS DE SANTIAGO. i
PROMOTOR: SEAL BIENES RAICES, S.A. DE C.V., A TRAVES DEL ARQ. SERGIO ALEJANDRO
BAYARDO OSORIO, REPRESENTANTE LEGAL.

CONSULTOR: M. ARQ. VICTOR MANUEL LARA RAMOS. : s

5. Revision del proyecto de MODIFICACION A LA ZONIFICACION DE LA ACTUALIZ,ACION
DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE
MANZANILLO, COLIMA, ESPECIFICAMENTE A LOS PREDIOS CON CLAVE
CATASTRAL 07-01-10-053-008-000, 07-01-10-053-009-000, 07-01-10-053-010-
000 Y 07-01-10-053- -014-000, EN LA COLONIA MORELOS.
PROMOTORES: LUIS ALVAREZ GONZALEZ Y MARIA GUADALUPE MEZA GUERRERO DE
ALVAREZ. .
CONSULTOR: M. ARQ. VICTOR MANUEL LARA RAMOS,

6. Asuntos Generales.

7. Clausura.

n

1. Lista de Asistencia y Determinacion de Quérum.

2. Lectura y aprobacion del Orden del Dia.

3. Proyecto "ESTUDIO PARA MODIFICAR LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE MANZANILLO, COLIMA, RESPECTO A LA PARCELA
132Z-3 P1/4 Y PARCELA 133 Z-3 P1/4, CON CLAVE CATASTRAL 07-24-90-100-132-000 Y 07-
24-90-100-133-000, RESPECTIVAMENTE, UBICADAS EN EL EJIDO TAPEIXTLES, EN
MANZANILLO, COLIMA. (3er. version, en el entendido de que la 2da. Versién y ler. versién fueron
revisadas y analizadas en Reuniones Ordinarias XLVI y XLIII, celebradas el 13 de agosto y 23 de abril del
2021, respectivamente).

PROMOTOR: ALMACENES Y MANIOBRAS S.A. DE C.V. a través del C. Alfonso Diaz de
Representante Legal.
CONSULTOR: ARQ. ANTONIO CHAVEZ OROZCO.

OBSERVACIONES:

* Es necesario determinar la superficie a modificar integrando un plano georreferenciafio y/o
certificado por la Direccién municipal de Catastro del 4rea de aplicacidn, en el que g€ avale la
integracion de los caminos sacacosechas y/o presentar anuencias por afectac cho de
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paso por usos, costumbres y servidumbres, y que no se generen expectativas para futuros
desarrollos de los propietarios de las parcelas risticas colindantes. Lo anterior en el entendido
de que el proyecto incluye superficie correspondiente a caminos sacacosechas
(denominédndose en el documento como brechas) y que dichas superficies no forman parte de
la superficie acreditada por el promovente;

o Verificar que no se generen posibles afectaciones por el acceso plblico a predios rusticos
colindantes;

o  Proteccién Civil Municipal indicé que el acceso a las areas modificadas podria representar un
problema en caso de algin siniestro, dada la distancia con el entronque con la carretera

Manzanillo-Minatitlan. Para determinar lo anterior se sugiere una revision coordinada en los
predios propuestos.

RESOLUTIVO

o INPLAN: A favor, procedente, Unicamente de la superficie correspondiente a la parcela 132,y
que se incluya en el documento condicionar la modificacion excluyendo el camino
sacacosechas para que éste sirva como delimitacion del area a modificar, debido a que el
instrumento rector es claro en cuanto al decretar la superficie destinada para la prevencion
ecoldgica (ladera cerril) para el control y restriccién a las actividades antropogénicas evitando
cualquier tipo de urbanizacion.

o Aprobado por mayoria de votos, con la abstencion de la Direccién de Proteccion Civil, debiendo
subsanar observaciones.

4. Proyecto de MODIFICACION A LA ZONIFICACION DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE MANZANILLO, COLIMA,

ESPECIFICAMENTE AL PREDIO CON CLAVE CATASTRAL 07-01-13-109-007-000, EN COLINAS
DE SANTIAGO.

PROMOTOR: SEAL BIENES RAICES, S.A. DE C.V., A TRAVES DEL ARQ. SERGIO ALEJANDRO BAYARDO
OSORIO, REPRESENTANTE LEGAL.

CONSULTOR: M. ARQ. VICTOR MANUEL LARA RAMOS.

OBSERVACIONES

o Es necesario tener definido el nimero de viviendas que se pretende desarrollar y/o el proyecto
de edificacién, con lo cual se tendria referencia del desalojo de aguas pluviales que se
generaré y proponer soluciones; esto en razén de que -por referencias que se tienen- la zona
tiene problemas de este tipo. Considerando lo anterior, una posible solucion son los pozos de
absorcion; '

o La CANADEVI recomienda establecer los lineamientos para presentar los proyectos de
modificacién a los instrumentos de planeacién, de manera que estos cubran en la medida de
lo posible con los mismos;

o El aprovechamiento del predio debera darse por el boulevard, vialidad que garantiza el uso
comercial;

o Debera actualizar la factibilidad de los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario, la
cual debe emitirse considerando el uso mixto (habitacional y comercial);

o Integrar un analisis de cesion requerida.

RESOLUTIVO )
o Aprobado por unanimidad de votos, debiendo subsanar observaciones (excepto la Direccion de
Proteccion Civil, ya que se retird de la reunioén para atender asuntos de su competencia).

5. Proyecto de MODIFICACION A LA ZONIFICACION DE LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE MANZANILLO, COLIMA,

ESPECIFICAMENTE A LOS PREDIOS CON CLAVE CATASTRAL 07-01-10-053-008-000, 07-01- \ \
10-053-009-000, 07-01-10-053-010-000 Y 07-01-10-053-014-000, EN LA COLONIA \
MORELOS.

PROMOTORES: CC. LUIS ALVAREZ GONZALEZ Y MA. GUADALUPE MEZA GUERRERO.
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CONSULTOR: M. ARQ. VICTOR MANUEL LARA RAMOS.

OBSERVACIONES:

o Corregir convocatoria del Consejo, ya que se indica como promoventes a los mismos del
proyecto descrito en el punto que antecede;

o La propuesta no considera el lote -de superficie aproximada de 550m?2- ubicado en la esquina
que forman la calle Constitucidn y calle Articulo 23, el cual forma parte de dicha institucion
(cancha deportiva). Respecto a esta observacion, el Consultor expuso que el predio no se
considerd ya que no se acredita el interés juridico;

o Integrar un analisis de cesion requerida;

o Se recomienda que la modificacion sea una zona de Equipamiento Institucional, por tratarse
de un centro educativo;

o La propuesta de modificacion debe establecer la autorizacion del cambio de zonificacion de
habitacional a mixto de barrio, mientras que para el aprovechamiento existente, en este caso
el centro educativo, se deben obtener las autorizaciones correspondientes que determinen que
la edificacién es segura y apta para alojar dicho uso y que determinen también su correcta
operacion, como un estudio de impacto en el transito.

RESOLUTIVO
o Aprobado por unanimidad de votos, debiendo subsanar observaciones.

6. Asuntos Generales.
La Asociacién Mexicana de la Industria de la Construccion (AMIC) recomienda tener
conocimiento de materiales para la construccion que son antisismicos, antivegetativos y
antincendios y que no representan un aumento en el costo. Para lo anterior se acordé hacer
llegar la informacion al Municipio por escrito.

7. Clausura.
No habiendo mds asuntos que tratar y para desahogar el orden del dia, siendo las 12:00 horas
del viernes 19 de septiembre del 2021, el secretario técnico del Consejo CLAUSURA Ila
presente sesion.

Firman de comun acuerdo los que en la misma participaron.
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